SYNDICAT DE COPROPRIETE AP4 RESIDENCE AL ANDALUS




CONVOCATION
Nous avons l’honneur de vous convoquer en assemblée générale ordinaire sur le terre plein de la piscine le : 






SAMEDI 2 JUIN 2012 A 17H
En vue de délibérer sur l’ordre du jour suivant :
1- Election du bureau de l’Assemblée (art19)
2- Présentation du bilan et activités du syndic et du conseil syndical, et point sur les travaux et les relations avec la SAS.
3- Présentation des comptes du 1/01/2011 au 31/12/2011(art 19)
4- Approbation/ quitus (art19)
5- Renouvellement du mandat du syndic Paris Oujda Immobilier pour 2 ans soit du 1/07/2012 au 30/06/2014. Selon le contrat proposé et joint en annexe. Signature du contrat par le président du conseil syndical (art 19)
6- Ou remplacement du syndic. (art19)
7- Renouvellement des membres du conseil syndical. (art19)
8- Présentation du budget prévisionnel (joint en annexe) pour l’exercice du 1 Juillet 2012 au 30 Juin 2013 et approbation de celui-ci. Dans le budget, il est incorporé :

 a)un budget de 10 000 dhs par Trimestre pour le syndic afin de payer des petites factures d’entretien courant sans double signature. Les factures et paiements seront identifiés et vérifiés par le syndic et les propriétaires en fin d’exercice.

b) un budget de 8 000 dhs pour la journée du voisin qui sera une journée de convivialité autour d’un buffet au mois de juillet cette année et au mois d’août l’an prochain date fixée jour de l’assemblée.
c) un budget de 20 000 dhs pour les procédures contre les propriétaires défaillants .

d) un budget de 5 000 dhs pour la création de carrioles en remplacement des caddies ne nous appartenant pas.

9- Explications du règlement intérieur. (art18)
10- Travaux : nous vous proposons d’utiliser les jardinières au rez de chaussée de chaque accès pour en faire des park à vélos.  Décision à prendre
11- Travaux : il est  proposé aux propriétaires un devis concernant la pose individuelle d’abris pour protéger du soleil les véhicules. Cet abri sera posé par les propriétaires le souhaitant, quand ils le voudront, à la suite les uns des autres, selon un cahier des charges et un modèle identique pour tous, personne n’aura le droit de poser un abri différent de celui voté par l’assemblée. La pose de cet abri entrainera de fait l’usage exclusif du parking par le propriétaire l’ayant payé. Avant cela, nous devons vérifier s’ Il y a 1parking par appartement.

Pour ce qui concerne le parckage en hivernage des jet-ski, des attelages bateau, il est demandé aux propriétaires une copie de l’attestation d’assurance de ceux-ci, ainsi qu’une attestation de propriété, sans cela, il sera considéré que ces objets sont étrangers à la résidence, et seront sortis de celle-ci.(art21)

12- travaux : enlèvement de plusieurs lampadaires sur les parkings en surnombre pour les installer sur les zones d’ombre à l’est de la résidence. (art20)devis entreprises SGTI pour 21330 dhs et  .....joints  en annexe. Décision à prendre                                                 
13- Proposition de contrat d’entretien des switchs , et suivi des problèmes techniques des signaux TV, pour un montant de 30 000 dhs.une nouvelle clé de répartition sera créée pour répartir le montant de la facture par appartement, cela fera 120dhs/appartement et par an.
14- La société qui aurait l’entretien des switchs nous propose le remplacement des paraboles actuelles par des paraboles en polyester galvanisé   garanties 10 ans au prix de 88440 dhs(1474dhsx60). Si ce devis est accepté, l’appel de fonds serait réalisé hors budget, et il sera demandé une somme identique par appartement, soit 343dhs/appartement.(article 21) décision à prendre.
15- Devis pour la mise en place de faisceaux wifi pour toute la résidence (art 21), décision à prendre
16- l’assemblée décide d’adhérer à l’association de défense des intérêts des propriétaires sur la station balnéaire de Saïdia.les statuts conformes d’association à but non lucratif seront déposés à la province. Pouvoir est donné au président du conseil syndical de participer à l’élaboration du projet, représenter la résidence AP2 Al Waha et signer les statuts. 
Le montant de la cotisation sera décidée ultérieurement. Sont associés à cette démarche les résidences AP4 Al Andalus et AP6 Al Bahia. (art18)

17- Par dérogation à la loi 18 00 concernant le statut de la copropriété, et, comme le prévoit l’article 20, permettant à l’assemblée de «  prendre les décisions et de mettre en place des mesures devant assurer la sécurité, la maintenance, la conservation et la jouissance de l’immeuble »

Afin qu’un plus grand nombre de propriétaires participent aux décisions, l’assemblée décide l’autorisation de voter par les moyens électroniques les résolutions mises à l’ordre du jour de chaque assemblée. Pour cela, il est nécessaire que les propriétaires communiquent leurs adresses email au syndic. (art20)
18- Il est également proposé aux propriétaires pour réflexion, ces questions qui seront mises à l’ordre du jour de la prochaine assemblée  de juillet:
*Mise en conformité des travaux et constructions illicites ainsi que d’annexion de parties communes,  réalisés sans accord ni de l’assemblée, ni du syndic, ni des services d’urbanisme de la ville de SAÏDIA.

*mise en place d’un cahier des charges concernant tout travaux dans ou sur les parties communes de la résidence (pose de bannes, rideaux, tentes …..). Aucune dérogation ne sera admise. Tout manquement à ce cahier des charges par un propriétaire, celui-ci aura obligation de remettre les lieux en leur état initial et sera susceptible de payer des dommages et intérêts à la résidence. Pour cela, l’assemblée donne pouvoir au syndic d’ester en justice à l’encontre de tout contrevenant à ce cahier des charges.

Questions soumises à la réflexion et mises à l’ordre du jour de la prochaine assemblée annuelle :

* devis pour la construction d’abris à vélos
* mise en place d’un fonds de travaux en prévision de grands travaux dans la résidence (peintures, jardins, goudronnage parkings….)

* choix de l’endroit pour la création d’un jardin d’enfants et devis pour les jeux à installer

* choix de l’emplacement pour la création d’un terrain de sport (tennis ou basket ou hand ..)
19- Questions diverses

Pj :  Dossier  Maroc Telecom

       budget

       Relevé général des dépenses de l’année 2011
       Etat des dettes et créances 2011
       Situation des propriétaires

       Devis

       Pouvoir

